Tiroler Landhaus mit gehobenem Komfort sucht Besitzerln mit Liebe zum Detail.

Das einzigartige Tiroler Landhaus steht im Kaiserwinkl-Gebiet im Bezirk Kitzbuhel.

GenielRen Sie die wunderschodne, malerische Aussicht auf den Walchsee und das
Kaisergebirge.
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Das Walchsee-Gebiet (668 m Uber dem Meeresspiegel) ist ein absoluter Geheimtipp.
Walchsee ist ein reizender Ort am FulRe des Kaisergebirges, umgeben von einer der
atemberaubendsten Bergkulissen in Tirol.

Wenn Sie gerne inmitten einer fast unberthrten Natur beheimatet sind und doch in kurzer
Zeit in KitzbUhel, Kufstein, MlUnchen, Salzburg oder Innsbruck sowie Sudtirol sein mdchten,
dann sind die Orte rund um den Walchsee ein idealer Platz zum Wohnen und Leben.

Zahlreiche Sport- und Erholungsmoglichkeiten wie Wandern, Schwimmen, Radfahren/
Mountainbiken, Klettern, Fischen, Tennisspielen u.v.a.m. stehen direkt vor der HaustUre zur
Verfligung. In umittelbarer N&he befinden sich zwei Golfplatze (9-Hole/18-Hole) sowie eine
Reithalle. Im Winter sind Sie von attraktiven Skigebieten umgeben (www.kaiserwinkl.com).
Noch naher befindet sich die Kulturstadt Kufstein (20 km) mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur vor allem in Bezug auf arztliche Betreuung und Erl mit den berihmten

Tiroler Festspielen im neu erbauten Festspielhaus.

Wohnen in dieser Region bedeutet ganzjahrige Erholung, Energie tanken, Seele baumeln
lassen, beste Luft- und Wasserqualitat sowie eine gute Infrastruktur.

Bei Grundsttcken rund um den Nobelort KitzbUhel herrscht nach wie vor grof3e Nachfrage.
Das spricht fUr die ungebrochene Anziehungskraft des gesamten Gebietes, die Freizeit-
und Unterhaltungsmoglichkeiten aber auch die wirtschaftlichen Optionen durch gute
Kontaktmdglichkeiten mit interessanten Leuten.

Eine standige Wertsteigerung der Immobilien ist vorhersehbar und stellt daher eine
hervorragende und sichere Investition in die Zukunft dar.

Ein Tiroler Landhaus mitten im Grinen am Walchsee - so erwartet Sie |hr neues Zuhause.
Am Hang oberhalb von Kranzach gelegen, genielBen Sie einen wunderschdnen Blick auf das
Kaisergebirge und ins Walchseertal.

Das Tiroler Landhaus wurde mit dem Anspruch an hdchste Qualitat bei der Bausubstanz wie
auch bei der Umsetzung gebaut - denn wir fUhlen uns fur Ihre Zufriedenheit verantwortlich.
Die neuen Eigentumer (Erstbesitz) sollen ein gehobenes Mafl3 an Gefuhl und Liebe zum Detalil
mitbringen. Ein einzigartiges Objekt mit zahlreichen Norm brechenden Einzelheiten.

Einfach zum Verlieben und Wohlfuhlen. Ein Haus ist eine Visitenkarte und spiegelt das
eigene Wertebild wider. Es vereint ansprechenden, gehobenen Komfort mit zeitgemalRem Um-
weltbewusstsein und wiinscht sich Besitzer fUr die diese Werte ebenfalls gelten.




Die gehobene Ausstattung wird Sie von Anfang an begeistern. So z.B. das Tiroler Altholz,
die handgefertigte Eingangstur, der hohe Komfort durch den Lift, die wunderschdnen Bdden

u.v.a.m.

Wer etwas Besonderes schaffen mdchte, darf nicht die Trampelpfade anderer beschreiten.
Alles abseits der Norm steigert den Wert, ist aber auch in der Grundanschaffung teurer.

Bemerkenswerte Beispiele fUr unser gut durchdachtes Hauskonzept:

Die Wand beim Stiegenaufgang aus Tiroler Altholz vermittelt schon beim Eintritt in das Haus
landliche GemuUtlichkeit. Die freitragende Eichenstiege ohne Wangen mit Eichenhandlauf und
Schmiedeisengelander geben dem Gesamtbild eine gehobene Note.

Der geraumige Lift fihrt vom Erdgeschoss in die Galerie. Das Herzstlck des Komforts werden
Sie in vielen Situationen sehr zu schatzen wissen.

Das Haus ist mit einer FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen ausgestattet, die von einer
umwelt- und kostenschonenden Grundwasser-Warmepumpe betrieben wird.

Im Erdgeschof befindet sich eine abgetrennte Wohneinheit mit 74 gm zuztglich Terrasse.
Diese Wohnung kann als Einliegerwohnung fur private Zwecke verwendet oder vermietet werden.

Die Eingangstlre wurde von einem Tiroler Tischler mit massivem Tiroler Altholz handgefertigt.
Durch ihre Dreifach-Verriegelung sowie einer Schutzgarnitur und Profilzylinder ist sie optimal
gegen Einbruch gesichert.

Ihre Kinder und Gaste finden jederzeit einen guten Platz zum Ubernachten mit eigenem Bad und
WC.




Im ersten Stock sind die Uberg&nge in jeder Hinsicht flieBend. Es geht die Kliche in den Im zweiten Stock befindet sich eine atemberaubende Galerie mit einer kuscheligen Loft-
Essbereich Uber, welcher ohne Unterbrechung in den Wohnbereich flieBt. AuBen und innen Terrasse ohne Einsichtmoglichkeit und tollem Blick auf den Walchsee und das Kaisergebirge.
verschwimmen fast ohne Trennung aufgrund der grof3en Fenster und Terrassentlren, sowie Ein Platz zum Verlieben.

der gro3zUgigen Verglasung der Galeriepanoramaaussicht.

Im ersten Stock befindet sich ein grofi3-
zUgiger Frontbalkon mit toller Aussicht
samt anschlieBendem Seitenbalkon.

Die Bo&den bestehen in allen drei Ebenen
aus Eichenparkett im Landhaus-Stil.

Die Bader und WCs sind mit Fliesen aus
Naturstein ausgestattet. Die Innentlren
wurden ebenfalls aus Eiche gefertigt.




Ein besonderes Schmankerl ist der Sichtdachstuhl aus gehacktem Holz.
Diese auBergewdhnliche Dachkonstruktion gibt dem Tiroler Landhaus alle Ehre.

Einzigartig ist auch die Einbettung des Tiroler Landhauses
in einer Ummauerung aus groRen Steinbldcken. Sie geben
Sicherheit und sind Symbol fur die solide Bauweise des
Gesamtprojektes.

Kein lastiges Garagentor zum Offnen, sondern einfach in
einem geschutzten Bereich parken und losfahren. Fahrrader
finden in einem eigenen Abstellraum Platz und Sicherheit.

Das gegenstandliche Tiroler Landhaus wurde von namhaften regionalen Baufirmen und Hand-
werkern unseres Vertrauens, in gesunder und atmungsaktiver Ziegelbauweise, gebaut.

Es wurde nach Vorschrift der Tiroler Bauordnung ausgefthrt und entspricht selbstverstandlich
der Energiesparverordnung nach dem vorgelegten Energieausweis bei der Bauverhandlung.

Der Dachstuhl wurde zimmermannsartig, nach statischen Erfordernissen flr eine ortstbliche
Schneelast, erbaut. Auf eine chemische Behandlung im Innenbereich wurde aus gesundheit-
lichen und baubiologischen Grinden bewusst verzichtet.

Die Fenster in Dreifach-Verglasung in Bergkiefer-Optik sind mit verdeckten Beschldgen ausge-
fuhrt. Sie sind daher sehr pflegeleicht. Die Fensterbanke innen sind aus formschdénen Granit.

Alle Elektroinstallationen wurden nach den Richtlinien und Vorschriften des ortlichen
Versorgungsunternehmens ausgefuhrt. Das ausreichende Schalterprogramm ist in reinweif
gehalten. Ebenso ist eine SAT-Anlage installiert.

Alle Abflussleitungen sind in schallgedammten Kunststoffrohren ausgefiihrt. Badewannen in
StahlausfUhrung, Duschen in verschiedenen GrdéRen individuell anpassbar, bodengleich und
gefliest, je Bad eine Waschtischanlage sowie Handtuch- und Badetuchhalter. Im Garten und
Terrasse im OG wird eine Wasserzapfstelle errichtet.

Als Heizung wurden Grundwasserpumpen eingebaut. FUr die Hauser steht ein Entnahme-
sowie Einleitbrunnen zur Verflgung. Die Temperatur wird auf 20 Grad ausgelegt. Im Bad ist
zur Erhéhung der Raumtemperatur zusatzlich ein zweiter Heizkreis als Wandheizung mit
Raumthermostat installiert, der Uber den Brauchwasserthermostat betrieben wird. Dadurch
kann auch in der Ubergangszeit, in der keine Heizung bendtigt wird, das Bad angenehm
temperiert werden. Eine Vorrichtung fur die Errichtung eines Kamines ist vorhanden.



Sie kaufen, was Sie sehen. Sie brauchen sich nicht auf Versprechen zu verlassen, sondern
lernen die Qualitat der heimischen Bauwerkskunst vor Ort kennen und schatzen. Sie erkennen
sofort die Qualitat, sie schatzen die Ausfuhrung, Sie splUren die Bodenstandigkeit, Sie werden
von der Liebe zum Detail fasziniert sein.

Lage: Kossen/Kranzach/Sonnfeld
Grundsticksgrofe: ca. 500 gm
Gesamt-Wohnnutzflache: 25T gm

Wohnflache A - Parterre, 1. und 2.

Stock: 177 €l
Vier Zimmer, Galerie, zwei Bader, separates WC,
Raume/Flachen: Abstellraum, Doppel-Carport, Terrassen im 1. und
2.0G
Wohnflache B-Parterre: 74 gm
Raume/Flachen: Zwei Zimmer, Bad, Abstellraum, Terrasse
Ubernahme: ab sofort moglich
Kaufpreis: € 1.480.000,--

Sollte der Bedarf an einer Finanzierung bestehen, dann verflgen wir Uber professionelle
Anbieter. Wir unterstltzen Sie bei der Auswahl und bei der Abwicklung.

Das Tiroler Landhaus eignet sich auch ideal als Anlageobjekt. Sie investieren in sicheren Grund
und Boden mit gutem Wertsteigerungspotenzial. Die hohe Qualitat der AusfUhrung und die
Lage lassen eine attraktive Rendite erwarten.

Rudi Obermoser
+43/664,/6210203
robermoser@c-u-i.at

Zusatzinformation: Die Fotos wurden im Mé&rz 2015 aufgenommen. Zum Teil wurde daflr das gleich konstruierte und schon
eingerichtete Nachbarhaus herangezogen. Einrichtungsgegens__ténde sind im Verkaufspreis nicht inbegriffen, sondern dienen
als Beispiel. Diese Broschure dient nur zur Projektinformation. Anderungen aufgrund behordlichen Vorschreibungen sowie

Satzfehler/Irrtum vorbehalten.




im Bezirk KitzbUhel/Tirol




